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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretda podia § 683 a nasi. Ob&ianskeho zdkonnika

Zmiuvné strany:

Prenajimatel’: Obcec Turna nad Bodvou

so sidlom: Turfta nad Bodvou ¢. 419/49

zastupend starostom:  Paviom MOLNAROM

bankove spojenie: SLSP a.s. & (&tu: 00892003534/0900
ICO: 00691313

a

Ndjomeca: 1/ Fiileky Ladislav,

bvtom: Turna

2/ Fiilekyovd Patricia.

bytom: Turna nad Bodv

uzaveeli it

[

()

ZMLUVU O NAJME BYTU

L.

Predmet nidjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu s beznym $tandardom a sidlisku v
Tumi nad Bedvou, ktory je na Katastrdlnom urade v Kogjciach, Sprava katastra Kogice 111,
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva & 862. pre katastrdlne (zemie obee
Turfia nad Bodvou.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluveu prenechava néjomeovi do urivania 2 1zbovy
byt ¢. 10 nachadzajuei sa v bytovom dome &is alej len ,byt™) na 1. poschodi na sidlisku v
Turni nad Bodvou. Domécnost’ ngjomecoy tvoria: Lamstav Fiil eky mi..

Ugastnici zmluvy ber( na vedomie, e prenajimany byt bol vystavany z prostriedkov Statnej dotacie
a preto sa pri jeho prengjme ¢i inom nakladani s nim postupuje podla Zmluvy ¢ 893-520-2002 o
poskytnuti doticie na vystavbu ngjomnych bytov bezného étandardu 7o dia 10.10.2002 (na
Obecnom urade v Turni nad Bodvou &. sp. 2727/2002) uzatvorenc] medzi Ministerstvom vystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obceou, ktord bola uzatvorend v sdlade s Vy¥nosom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR 7 23.12.2004 &islo V-1/2004 o poskytovani dotdcii
na rozvoj byvania,
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Opis bytu a prisluicnstva

Byt je vykurovany dialkovo a pozostava 7 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kipelne a
WC. Prisluenstvom bytu je pivnica, nachddzajica sa v suteréne domu. je uzivania schopnd.
Celkova vymera podlahove] plochy bytu je 36 m®. z toho podiahova plocha jednotiivich obytnyeh
miestnostf je 33,6 m” a celkova podlahova plocha vedlajéich miestnosti bytu je 22,4 m”.

Vybavenim a zariadenim bytu je: kuchynskd linka, plynovy sporak, digestor, vstavana skrina,
obkladacky, vafa umyvadlo, WC.

Byt je uzivaniaschopny vymalovany a vietky predmety a zariadenia, nachddzajice sa v byte su
funkéné. .

il.

Doba najmu
Najom bytu sa uzatvara na dobu 3 rokov od 1.11.2012 do 31.10.2015.

Nagjomnik ma pravo na -opakované uzavretic zmluvy ondjme najomného bytu pri dodrzani
podmicnok uvedenych v tejlo ndjomnej zmluve a v zakone & 443/2010 7. z. o dotdciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni zékona ¢. 433/2011 Z. z..

IV,

Najomné a uhrada «a plrenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za pincnia poskytované s uzivanim
bytu. Ndjomne za uzivanic bvtuje 72,13 € mesacne (istina - iroky).

Spravou byvlového dot ) je na zdklade mandatnej zmluvy uzatvorenej medzi Obcou lTurha
nad Bodvou a spolo¢nostiou Spravobyt s.r.o. Kodice poverend firma Spravebyt s.r.o. Kosice.

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim byt je ndjomea povinny platit Spravobyt s.r.o.
spraveovi mesacné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu (dalgj len . preddavky ma plnenia™ ) urédi ndjomcovi spravea Spravobyt s.ro. vady na kazdy
kalendarny rok v zavislosti od uskuto¢nenych merani. Vroku 2012 je najomca povinny platil
spraveovi mesaéné preddavky na ploenie - pedla " Ozndmenia preddavkov na plnenia spojengé s
najmom bytu" - spraveu Spravobyt s.r.o., kloré je neoddclitcImou sicastou tejto zmluvy, Pre rok
2012 ur¢i vysku mesacnych preddavkov na plnenia spojené s najom bytu, kioré doruci do vlastnych
rak najomcom.

Ndjomne spolu s preddavkami na plnenia je ndjomea povinny platit’ mesaéne vopred. a to do 20. —
diia predoslého mesiaca na poste cez inkasné siredisko.

Ak ndgjomeca ncuhradi ndjomné apreddavky na plnenia riadne avéas je povinny zaplatt
prenajimatelovi poplalok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpison.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, kioré (voria zariadenic a vybavenie bytu: to
plati g v pripade vymeny dolerajdicho zariadenia a vybavenia bytu za nové. Oznamenic o zmene
vySky najmu doruéf do vlastngch rik ndgjomeom.

Prenajimatel je v priebehu kalenddmeho roka opravneny jednostramne zmenit vyiku mesaénych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia eenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plnenf alebo ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre
urcenie ich v¥iky (napr. zmena poctu 0sdb byvajucich v byte). Ozndmenie o zmene preddavkov na
plnenia spojené s ndgjmom bytov dorugi do vlasinych rik ngjomeom.

AK nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7 je prenajimatel’ oprdvneny zmenit v¥dka ndjomneho
alebo vySku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujiiccho kalendarneho mesiaca.
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Prengjimatel’ je povinny vykonat vyuctovanic ro¢nej Ghrady 7a plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutoénych nakladoy vynaloZenych na poskytnuté plnenia v predchadzajucom
kalenddamom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajace zvyuctovania s splamné do 10 dni odo dia dorucenia
viuCtovania ngjomeovi. Zmluvnd sirana. ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania

je povinna zaplatit' druhej zmluvne] stranc poplatok 7 omedkania vo vyike ustanovenej pravnym

predpisom.

V.

Priva a povinnosti z nijmu

Prengjimatel' sa  zavizuje odovzdat ndjomecovi byl vstave sposobilom na riadne uZ{vanic
a zabezpedit’ mu plny a nerugeny vvkon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu
o odovzdani bytu zdpisnicu, v ktorgj sa opiSe najmé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
Sucastou z4pisu je lotodokumenticia o stave v Sase preherania.

Najomea ma popri prave uziva byt aj prévo uivat spolocné priestory a zariadenia bytu, ako dj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat’ plncnia,
ktorych poskytovanic je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’,
aby sa v byte vytvorilo prostredic zabezpeCujuce ostatnym najomcom vykon ich prav. Najomea je
povinny dodrZiavat’ bytovy poriadok.

Ndjomea je povinny zabezpegit' vykonanic drobnych oprav v byte, slarat’ sa o beZni Gdrzbu bytu
a hradit naklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vvkonanic drobuych oprav aobezni udribu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje néklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu,

Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktor¢ znasa prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikia.

Ak prenajimatel nesplai svoju povinnost odstranit zivady bréniace riadnemu u#ivaniu bytu, alebo
Ktorymi je vykon prava najomcu uzival byt ohrozeny. ma najomca pravo po predchadzajucom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstrdnit v nevyhnutne] miere a pozadovat od ncho
nahradu t¢elne vynaloZenych nakladov.

Najomea je povinny odstranit’ zvady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte sdm alebo ti, ktori s nimi
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatcl’ po predechadzajicom upozorneni najomeu zavady
a poskodcenia odstranit’ a pozadoval od ngjomeu nahradu.

Najomcea nesmie vykonat’ stavebné upravy ani ind podstatnt: vymenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmic dat’ byt do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu skutoCnosti rozhodujiicich
pre urCenic vySky mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu a to
predovietkym podet 0sdb v byte.

.Ndjomea je povinny pocas doby najmu umosnil kedykolvek vstup do najomnych bytov

zamestnancom  Ministerstva v¥stavby  a regiondincho rozvoja SR, zamestnancom krajského
stavebného Uradu, zamestnancom obce a in¥m kontrolnym organom s ciefom vykonu kontroly.
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VI.

Skoncenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktor bol dojednany.

Pred uplynuiim doby, na ktori bol dojednany sa ndjom bytu moze skoncit’ pisomnou dohodou
prenajimatel’a a ngjomeu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat najom mdZzu obe zmluvné strany.

Ndjomea mbze vypovedatl’ ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdze ndjom bytu vypovedal’ len z dévodov ustanovenych v § 711 Obdianskeho
zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon&i sa nagjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, Vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plynat pryym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorudena v¥poved'. Na dorudovanie pisomne] vypovede ndjmu bytu sa primeranc pouZiju
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel méze kedykol'vek odstupit” od zmluvy,
ak najomca napriek pisomnej vysirahc uziva prenajaty byt alebo ak trpi jeho uZivanic takym
sposobom, ze prengjimalelovi vznika $koda, alebo Zze mu hrozi naénd Skoda.

N4jomea je povinny v defi skondenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe, inak zodpoveda
za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné
strany spidu zapisnicu, v ktorej sa opie najmd stav bytu v ¢asc jecho odovzdania prenajimatelovi.

VII.

Zavereéné ustanovenia

Tuto zmluvu mezno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia ¢lanku IV
ods. 6, 7 a § tym nic su dotknute.

Vztahy neupravené louto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva sa spravuje zmiuvou &. 893-520-2002 o poskytovani dotacic na vystavbu ndjomnych bytov
bezného Standardu zo dia 10,10.2002 uzatvorene) medzi Ministerstvom vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tiez zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom b¥vani v znen{ zakona ¢. 433/2011 Z. z..

Zmluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia
a najomcea jedno vyholovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, 7¢ zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Tumi nad Bodvou, dna 31.10.2012

”7

v

prenajimatel’ najomca



